Les modalités de calcul du SLS :

Janvier 2024
Ce document porte sur les conditions d’application du SLS en 2023. 

·  Barème de droit commun 
· Taux d’effort (loyer +SLS) = 30%

1. Le seuil de dépassement du plafond de ressources 
Le SLS est obligatoire dès que le dépassement du plafond de ressources est au moins égal à 20 %
(Article L.441-3 du CCH). 

2. Le mode de calcul :

SLS(1) = SLR(2) x CDPR (3) X surface habitable du logement
(1) supplément de loyer de solidarité (montant du SLS à acquitter par le locataire)
(2) supplément de loyer de référence (montant en euros au m² de surface habitable fixé par zone géographique)
(3) coefficient de dépassement du plafond des ressources (il est fonction du dépassement du plafond de ressources)
· Le montant du supplément de loyer de référence (SLR)

Il s’agit d’un montant mensuel en euros par m² de surface habitable fixé par zone géographique (article R.441-21 du CCH) ; 
Les valeurs du SLR révisées au 1er janvier 2024 par indexation sur IRL : (indice de référence des loyers disponible sur le site de l’INSEE - 3ème trimestre 20230 : 3.49%)
· Zone 1 bis : 3,00 € (Paris et communes limitrophes) ;

· Zone 1 : 2,41 € (les autres communes de l’agglomération de Paris) ;

· Zone 2 : 1,20 € 
· Zone 3 : 0,28 € 
· Le coefficient de dépassement des plafonds de ressources (CDPR) : 
· La valeur du CDPR lorsque le dépassement est égal à 20 % est de 0, 27 pour le barème national
· Pour chaque dépassement supplémentaire de 1 % est ajouté une valeur de :
0, 060 au-dessus de 20 % jusqu'à 59 % de dépassement ; 
0, 080 de 60 % jusqu'à 149 % de dépassement ; 
0, 1 à partir de 150 % de dépassement ;
Le tableau suivant donne, pour différents niveaux de dépassement, les valeurs du coefficient :
BAREME DE DROIT COMMUN (article R.441-21) : 
	SEUIL de dépassement
	Valeurs des coefficients de dépassement 
	SEUIL de dépassement
	Valeurs des coefficients de dépassement 
	SEUIL de dépassement
	Valeurs des coefficients de dépassement 
	SEUIL de dépassement
	Valeurs des coefficients de dépassement 
	SEUIL de dépassement
	Valeurs des coefficients de dépassement 

	20
	0,27
	60
	2,69
	100
	5,89
	140
	9,09
	180
	12,91

	21
	0,33
	61
	2,77
	101
	5,97
	141
	9,17
	181
	13,01

	22
	0,39
	62
	2,85
	102
	6,05
	142
	9,25
	182
	13,11

	23
	0,45
	63
	2,93
	103
	6,13
	143
	9,33
	183
	13,21

	24
	0,51
	64
	3,01
	104
	6,21
	144
	9,41
	184
	13,31

	25
	0,57
	65
	3,09
	105
	6,29
	145
	9,49
	185
	13,41

	26
	0,63
	66
	3,17
	106
	6,37
	146
	9,57
	186
	13,51

	27
	0,69
	67
	3,25
	107
	6,45
	147
	9,65
	187
	13,61

	28
	0,75
	68
	3,33
	108
	6,53
	148
	9,73
	188
	13,71

	29
	0,81
	69
	3,41
	109
	6,61
	149
	9,81
	189
	13,81

	30
	0,87
	70
	3,49
	110
	6,69
	150
	9,91
	190
	13,91

	31
	0,93
	71
	3,57
	111
	6,77
	151
	10,01
	191
	14,01

	32
	0,99
	72
	3,65
	112
	6,85
	152
	10,11
	192
	14,11

	33
	1,05
	73
	3,73
	113
	6,93
	153
	10,21
	193
	14,21

	34
	1,11
	74
	3,81
	114
	7,01
	154
	10,31
	194
	14,31

	35
	1,17
	75
	3,89
	115
	7,09
	155
	10,41
	195
	14,41

	36
	1,23
	76
	3,97
	116
	7,17
	156
	10,51
	196
	14,51

	37
	1,29
	77
	4,05
	117
	7,25
	157
	10,61
	197
	14,61

	38
	1,35
	78
	4,13
	118
	7,33
	158
	10,71
	198
	14,71

	39
	1,41
	79
	4,21
	119
	7,41
	159
	10,81
	199
	14,81

	40
	1,47
	80
	4,29
	120
	7,49
	160
	10,91
	200
	14,91

	41
	1,53
	81
	4,37
	121
	7,57
	161
	11,01
	201
	15,01

	42
	1,59
	82
	4,45
	122
	7,65
	162
	11,11
	202
	15,11

	43
	1,65
	83
	4,53
	123
	7,73
	163
	11,21
	203
	15,21

	44
	1,71
	84
	4,61
	124
	7,81
	164
	11,31
	204
	15,31

	45
	1,77
	85
	4,69
	125
	7,89
	165
	11,41
	205
	15,41

	46
	1,83
	86
	4,77
	126
	7,97
	166
	11,51
	206
	15,51

	47
	1,89
	87
	4,85
	127
	8,05
	167
	11,61
	207
	15,61

	48
	1,95
	88
	4,93
	128
	8,13
	168
	11,71
	208
	15,71

	49
	2,01
	89
	5,01
	129
	8,21
	169
	11,81
	209
	15,81

	50
	2,07
	90
	5,09
	130
	8,29
	170
	11,91
	210
	15,91

	51
	2,13
	91
	5,17
	131
	8,37
	171
	12,01
	211
	16,01

	52
	2,19
	92
	5,25
	132
	8,45
	172
	12,11
	212
	16,11

	53
	2,25
	93
	5,33
	133
	8,53
	173
	12,21
	213
	16,21

	54
	2,31
	94
	5,41
	134
	8,61
	174
	12,31
	214
	16,31

	55
	2,37
	95
	5,49
	135
	8,69
	175
	12,41
	215
	16,41

	56
	2,43
	96
	5,57
	136
	8,77
	176
	12,51
	216
	16,51

	57
	2,49
	97
	5,65
	137
	8,85
	177
	12,61
	217
	16,61

	58
	2,55
	98
	5,73
	138
	8,93
	178
	12,71
	218
	16,71

	59
	2,61
	99
	5,81
	139
	9,01
	179
	12,81
	219
	16,81


NB : Il n'y a pas de coefficient maximum, la formule s'applique sans limite. Le SLS est plafonné par le taux d'effort maximum et par le montant de la quittance Loyer + SLS.
3. Les plafonds de ressources applicables pour le calcul du SLS

Le tableau suivant donne les différents plafonds qui sont retenus selon les financements
	Catégorie de logements
	Plafond de ressources applicable pour le calcul du coefficient de dépassement

	PLUS, PLA, PLAI, PLALM, PLATS et anciens financements sous plafonds de ressources PLUS : HLM, HBM, HLMO, HBMO, PSE, PLR, …..
	PLUS

	PLS et PLA-CFF
	PLUS + 30% ou PLS


4. Le plafonnement du montant du SLS

-  le loyer majoré du SLS ne représente pas plus de 30% des ressources du ménage
. 
Contrainte qu’on peut exprimer sous la forme : L + SLS ( 0,30 (
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· L est le montant mensuel du loyer principal (hors annexes et garages) du logement occupé par le ménage assujetti,

· Rfr est l'ensemble des ressources (revenu fiscal de référence) de l'année n-2 de toutes les personnes occupant le logement du ménage assujetti.

(
Si le SLS calculé ne permet pas de satisfaire cette condition i.e. si   SLS > 0,30 (
[image: image2.wmf]12

Rfr

) - L, il doit être plafonné à la valeur suivante :

SLS = 0,30 (
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)  - L

5. Relation avec les locataires 
Frais de dossiers : En cas de non-réponse à l’enquête de la part du locataire, l’indemnité pour frais de dossier dont le montant est fixé par délibération du conseil d’administration ne peut excéder 25€. 
Liquidation provisoire du SLS (CCH : art. R.441-26) : Dans le cas où le SLS est liquidé provisoirement, à la suite d’un défaut de communication par le locataire de ses avis d’imposition, la valeur maximale du coefficient de dépassement des plafonds de ressources est fixée à 14,90 au titre du barème national équivalent à un dépassement de plafonds de 200%. Ce coefficient n’est pas modulé à la baisse.
Exemple de mise en application du barème commun
Soit un célibataire dont les ressources 2022 (RFR = 58 900 €) dépassent de 126 % les plafonds applicables au 1er janvier 2024 (1 personne seule en zone 1 bis = 26044 €). Il loge à Charenton, dans un logement de 45 m² de surface habitable dont le loyer mensuel est de 300 € par mois. 

 -
Détermination de la valeur des paramètres

· Taux de dépassement du plafond de ressources : (58900-26044) / 26044 = 126,15%
Le taux de dépassement est la valeur arrondie : 126%
· Coefficient de dépassement du plafond de ressources :

Pour cette valeur du taux de dépassement, on obtient un coefficient de dépassement : 7.97
Supplément de loyer de référence : SLR en zone 1 bis : 3.00€
-
Calcul du SLS mensuel

SLS = SH * Coefficient de dépassement * SLR = 45 * 7.97* 3.00 = 1075,95 €
-
Vérification du non-dépassement du taux d’effort de 30 %
L + SLS ( 0,30 * (
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)  

L+ SLS = 300 + 107595 € = 1 375,95€
0,30 * (
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) = 0,30 * (58900/12) = 1 472,50 €
Donc L + SLS > 0,30 * (
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)

Pour éviter que le taux d’effort soit dépassé, la somme du loyer et du SLS mensuel est plafonnée à 1 472,50 € et le SLS est donc limité à 1 472,50 € - 300€ = 1172,50 €.
Le SLS applicable est donc limité à ce dernier montant, soit 1075,95 €
� Le programme local de l’habitat peut porter ce plafond à 35 % des ressources  
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